Flachennutzungsplan Deckblattnummer 36 Gemeinde Drachselsried

FLACHENNUTZUNGSPLAN
MIT INTEGRIERTEN UMWELTBERICHT
GE FRATHAU

DECKBLATTNUMMER 36

GEMEINDE DRACHSELSRIED

LANDKREIS REGEN

REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN

FASSUNG VOM 16.01.2024

Seite 1von 39 Ingenieurkontor BLWS | LadestralBe 8 | 94249 Bodenmais



Flachennutzungsplan Deckblattnummer 36 Gemeinde Drachselsried

1.

2.

BEGRUNDUNG FLACHENNUTZUNGSPLAN .........ovivieieeieieiesieee s 3
11 TOPOGRAPHISCHE KARTE ..ottt 3
1.2 ANLASS, ZWECK UND ZIEL DER PLANUNG ..ottt 4
1.3 PLANUNGSKONZEPT oottt sttt 9

1.3.1  Stadtebauliche Auswirkungen der Planung ... 11
1.4 ERSCHLIESSUNG . ..ttt 12
1.5 IMMISSONSSCHUTZ ottt 13
1.6 TEXTLICHE HINWEISE ..ottt 14

UMWELTBERICHT L. 17
2.0 EINLEITUNG ottt 17

2.2 KURZDARSTELLUNG DES INHALTS UND DER WICHTIGSTEN ZIELE DES BAULEITPLANS

........................................................................................................................................................................ 17
3. DARSTELLUNG DER IN EINSCHLAGIGEN FACHGESETZEN UND FACHPLANEN
FESTGELEGTEN ZIELE DES UMWELTSCHUTZES UND IHRER BERUCKSICHTIGUNG.......ovvennee. 18
4. BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN
EINSCHLIESSLICH DER PROGNOSE BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG.......covvrrrerirrirerirnen. 18
5. PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI
NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG ....covvrviciisiecieeisies sttt 34

6. GEPLANTE MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM AUSGLEICH

DER NACHTEILIGEN AUSWIRKUNGEN ..ottt sseeseens 34
6.1 Vermeidung UNd VEIMINGEIUNG wuieereriieeeieieisisesseeieisesesssssssssesssssssssesesessssssssssssesessssssssens 34
6.2 AUSgleich UNd EINSTUTUNG woveveiiiiicicice e 35

1.7 ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLICHKEITEN. ...ovvuiverieeiieeissiesis s 37

.8 BESCHREIBUNG DER VERWENDETEN METHODIK UND HINWEISE AUF

SCHWIERIGKEITEN 1.ttt bbbttt 38
1.9 MASSNAHMEN ZUR UBERWACHUNG (MONITORING) ..o 38
110 ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG ... 38

Seite 2 von 39 Ingenieurkontor BLWS | LadestralBe 8 | 94249 Bodenmais



Flachennutzungsplan Deckblattnummer 36 Gemeinde Drachselsried

1. BEGRUNDUNG FLACHENNUTZUNGSPLAN

11 TOPOGRAPHISCHE KARTE
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1.2 ANLASS, ZWECK UND ZIEL DER PLANUNG

Die Gemeinde Drachselsried hat am 03.08.2023 beschlossen, den Flachennutzungsplan mit
Deckblattnummer 36 zu andern. Die Anderung des  Flachennutzungsplans — zur

"

Gewerbegebietserweiterung des bestehenden Gewerbegebietes GE , Frathau “ umfasst die
Flursticke der Flurnummern 766/2 und 768/2 sowie eine Teilflache der Flurnummer 768 der

Gemarkung Drachselsried.

Das Gewerbegebiet GE , Frathau “ soll in nord-6stlicher Richtung um eine weitere Gewerbefldche
erweitert und erganzt werden. Mit dieser Erweiterung wird ein direkter raumlicher Zusammenhang

mit der bereits vorhandenen Bebauung im Gewerbegebiet geschaffen.

Die Schaffung gewerblicher Bauflachen im Gemeindebereich wird aufgrund einer konkreten
Erweiterungsabsicht einer hiesigen, direkt angrenzenden Firma erforderlich. Im vorliegenden
konkreten Fall erwagt eine Zimmererfirma die Neuerrichtung des Verwaltungsgebaudes. Die best.
Burordume sind in die Produktionsbereiche im 1. Obergeschoss integriert und erfullen nicht mehr
den Anforderungen an moderne Burordume. Die Verwaltung ist barrierefrei im Moment nicht zu
erreichen. Fur die Mitarbeiter sollen zeitgemaBe und gesunde Arbeitsplatze geschaffen werden.
Auch sind fur Besprechungen mit Kunden und Mitarbeiter neue Besprechungsraume vorgesehen,
fur potentielle Kunden und Bauherren soll zudem ein Ausstellungsbereich entstehen. Als ein

wichtiger weiterer Erweiterungsgrund wird die sehr gute verkehrstechnische Anbindung genannt.

Die zusatzlich notwendige Flache wird durch die Erweiterung des genehmigten Bebauungsplan GE
, Frathau " mit der Deckblattnummer 2 in sud-ostlicher Richtung erreicht. Die Flache fur die hier
behandelte Erweiterung des GE , Frathau “ betragt 3.569 gm, sodass es zu nur einer sehr geringen

zusatzlichen Flacheninanspruchnahme kommt.

Die Gemeinde hat sich mit verschiedenen Alternativstandorten beschaftigt und intern bewertet. und
eine Vorermittlung maoglicher Gewerbeflachenstandorte durchgefthrt. Der in diesem Deckblatt
bewertete Standort ist bereits durch das bestehende Gewerbegebiet groiraumig vorbelastet, er ist
ausreichend groB und bietet Erweiterungsmoglichkeiten. Zudem wird der Standort gezielt fur die
vor Ort bereits ansassige Zimmererfirma erweitert. Auch ist die StraBenverkehrsanbindung als

optimal zu bezeichnen.
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Das im LEP Bayern beschriebene Anbindegebot wird mit der vorliegenden Planung in
herausragender Weise abgebildet. Durch die bereits vorhandenen Gewerbegebiete kommt es auch

zu keiner weiteren negativen Wirkung durch die Ausweisung des neuen Gewerbegebietes.

Fur die Gemeinde ist die Bereitstellung von neuen Gewerbeflachen vor Ort wichtig, um verhindern
zu konnen, dass ortsansassige Firmen abwandern. Ebenso werden neue Arbeitsplatze geschaffen
und Drachselsried fir junge Familien attraktiver. In der Vergangenheit konnte die Gemeinde
Drachselsried die Abwanderung einheimischer Unternehmen aufgrund fehlender Grundstticke nicht

verhindern.

Die Gemeinde Drachselsried plant am bestehenden Gewerbestandort die Erweiterung Richtung
Nord-Osten, da sie einerseits auf sonstige externe Flachen keinen Zugriff hat und andererseits ein
weiteres Plangebiet fur ein Gewerbegebiet nicht zur Verfugung steht. Weitere alternativen Flachen
sind bereits verduBert und Uberwiegend bebaut worden, zudem ist fur die konkrete

Erweiterungsabsicht der bereits vor Ort ansassigen Firma ein anderer Standort nicht zielfihrend.

Mit dem vorliegenden Flachennutzungsplan strebt die Gemeinde Drachselsried far das
Gewerbegebiet eine geordnete stadtebauliche Weiterentwicklung an. Eine Anbindung der
Gewerbeflache an ErschlieBungsstrukturen (Abwasser, Trinkwasser, Strom, Telekom, Breitband) ist

aufgrund der bestehenden Strukturen ohne groBBen Aufwand maoglich.

Bedarfsnachweis gemaf der Auslegungshilfe , Anforderungen an die Prufung des Bedarfs neuer

Siedlungsflachen fir Wohnen und Gewerbe im Rahmen der landesplanerischen Uberprifung

(07.01.2020) des Bayerischen Staatsministeriums fur Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie.

Das Bayerische Staatsministerium fur Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie hat unter
Einbindung insbesondere der kommunalen Spitzenverbande, aber auch von Umwelt-, Wirtschafts-
und sonstigen Fachverbanden eine Flachensparoffensive als Gesamtstrategie entwickelt. Teil dieser
Strategie sind sowohl! die Einfuhrung der RichtgréBe fur den Flachenverbrauch von 5 ha pro Tag in
das BayLplG als auch MalBnahmen zur Steuerung des Flachenverbrauchs auf Ebene der Landes- und
Regionalplanung zur Sensibilisierung von Gemeinden, Wirtschaft und Offentlichkeit sowie zur
konkreten Unterstitzung der Gemeinden. Das MaBnahmenpaket soll unter Einbindung der
relevanten Akteure (Kommunen, Verbande, Ministerien) stetig weiterentwickelt werden. Gleichzeitig

darf aber auch nicht auBer Acht gelassen werden, dass Bayern aufgrund seines wirtschaftlichen
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Erfolges und seiner Attraktivitat als Wohnstandort ein wachsendes Land ist. Innerhalb der letzten
funf Jahre stieg die Zahl der Einwohner in Bayern daher um knapp 500.000, die der sozialversicherten
Beschéftigten sogar um etwa 600.000. Die sich in der Folge dieser an sich erfreulichen Entwicklung
verscharfende Wohnraumknappheit ist eine entscheidende soziale Frage unserer Zeit. Eine
nachhaltige Entwicklung in Bayern erfordert daher den Ausgleich sozialer und o©kologischer
Herausforderungen. Der Bedarf an zusatzlichem Wohnraum muss gedeckt werden, ohne die
Bemuhungen um eine Reduzierung des Flachenverbrauchs zu gefahrden. Eine Herausforderung
stellt auch die Vereinbarkeit mit dem Ziel der Schaffung und Sicherung gleichwertiger Lebens- und
Arbeitsverhaltnisse dar. Die Reduktion der Flacheninanspruchnahme zu Siedlungs- und

Verkehrszwecken ohne Gefahrdung dieser weiteren Belange ist Ziel der Flachensparoffensive.

Grundlagen der Uberprifung

Die Landesplanung setzt als Uberortliche, Gberfachliche Planung mit den Festlegungen des
Bayerischen Landesplanungsgesetzes und des Landesentwicklungsprogramms Bayern einen
Rahmen fur nachfolgende Planungsebenen. Ziele der Raumordnung sind dabei gemal Art. 3 des
Bayerischen Landesplanungsgesetzes (BayLplG) zu beachten, Grundsatze und sonstige
Erfordernisse der Raumordnung in Abwagungs- und Ermessensentscheidungen zu bertcksichtigen
(vgl. auch § 1 Abs. 7 BauGB). In Umsetzung der in Art. 5 Abs. 2 BayLplG als LeitmaBstab der
Landesplanung formulierten nachhaltigen Raumentwicklung trifft die Landesplanung zahlreiche
Festlegungen zur Flachenschonung und zur Reduzierung der Flacheninanspruchnahme fur

Siedlungs- und Verkehrszwecke.

Um diesen Festlegungen gerecht zu werden, bedarf es bei der Planung neuer Siedlungsflachen einer
Prtfung, ob fur diese ein hinreichender Bedarf besteht, der in Abwagung mit anderen Belangen, die
Flacheninanspruchnahme rechtfertigt (vgl. LEP 1.2.1 und 3.1). Insbesondere aber erfordert Ziel LEP
3.2 ,Innenentwicklung vor AuBenentwicklung “, dass vor Inanspruchnahme neuer Flachen fur
Siedlungszwecke im bauplanungsrechtlichen AuBenbereich zunachst samtliche Potentiale der
Innenentwicklung genutzt wurden. Die Prifung der Landesplanungsbehoérden, ob Bauleitplanungen
den genannten Anforderungen gerecht werden, erfolgt einheitlich anhand dieser Hinweise.
MaBgeblich fur die Inanspruchnahme neuer Flachen zu Siedlungszwecken ist eine ausreichende

Begrtindung hierftr durch die Gemeinde.
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Um eine dem Einzelfall der planenden Gemeinde gerecht werdende Bewertung des Bedarfs
vornehmen zu kénnen, mussen der prifenden Landesplanungsbehérde Angaben zur Struktur der

Gemeinde, zu bestehenden Flachenpotenzialen sowie zum prognostizierten Bedarf vorliegen.

Entwicklung der Einwohnerzahlen:

Der Demografie-Spiegel flr Bayern des Bayerischen Landesamtes fur Statistik vom August 2021
berechnet fur die Gemeinde Drachselsried bis 2033 folgende Entwicklung: Ausgehend von einem
Bevolkerungsstand von 2.450 Einwohnern im Jahr 2021 wird ab dem Jahr 2021 eine kontinuierlich
leicht zunehmende Einwohnerzahl bis zum Jahr 2033 auf 2.540 Einwohner prognostiziert. Dies

wlrde eine Zunahme um ca. 3,7 % bedeuten.

Datenblatt
davon im Alter ven ... Jahren
Bevilkerungs- IPersnnen* 18 bis 65 oder
stand am 31.12_.. insgesamt unter 18 unter 65 alter
2019 2443 362 1 469 612
2020 2430 avo 1440 620
2021 2 450 380 1420 640
2022 2 460 380 1410 660
2023 2470 380 1390 680
2024 2 480 380 1 380 700
2025 2480 400 1370 720
2026 2490 400 1350 750
2027 2 500 410 1330 760
2028 2510 420 1320 780
2029 2510 420 1310 780
2030 2 520 430 1300 790
2031 2 530 430 1290 810
2032 2 530 420 1290 820
2033 2 540 420 1280 840

Die Gemeinde Drachselsried konnte in den letzten Jahren einen konstanten Bevolkerungsanstieg
verzeichnen, ein grofles Wohnbaugebiet in direkter Ortslage wurde deshalb bereits ausgewiesen
und wird in naher Zukunft umgesetzt. Die junge bauwillige Bevolkerung dréangt die Gemeinde um
rasches Handeln auch hinsichtlich der momentanen grof3en Nachfrage von auBerhalb der
Gemeinde, die sich durch die Home-Office Moglichkeit vergroBert hat. Durch die zukinftige

Unabhé&ngigkeit eines festen Arbeitsplatzes suchen und erwerben immer mehr Familien aus den
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Stédten Baugrundstucke auf dem Land. Zudem besteht fur die Fachkrafte aus der Region immer
mehr die Chance zu Hause sesshaft zu werden. Die Gemeinde Drachselsried verfolgt den Grundsatz,
bei der stadtebaulichen Entwicklung der einzelnen Ortsteile Uberwiegend fur die ortsanséssige
Bevolkerung Bauland am jeweiligen Ortsteil zur Verfigung zu stellen und die Ortschaften im Hinblick
auf die sozialen und Altersstrukturen moglichst gleichméaBig zu entwickeln. In der Bedarfsprifung
werden  fir  zukUnftig  geplante ~ Wohnbauflachenausweisung ~ die  vorhandenen
Nachverdichtungspotenziale am Hauptort Drachselsried und den umliegenden Gemeindeteilen

betrachtet.

GemaB dem landesplanerischen Anbindegebot (vgl. LEP 3.3 Z) sind neue Siedlungsflachen zur
Vermeidung von Zersiedelung in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen. Der
geplante Bereich ist dafir sehr gut geeignet. Die geplante Flache bindet unmittelbar an die

bestehenden Gewerbeflachen an, wodurch das landesplanerische Anbindegebot erfullt ist.

Gebietskategorie gemaB Landesentwicklungsprogramm Bayern - Strukturkarte — Anhang 2

Die Gemeinde Drachselsried ist in die Gebietskategorie , allgemeiner landlicher Raum / Raum mit

besonderem Handlungsbedarf (Kreisregionen) zugeordnet.

Wirtschaftliche Entwicklung Statistik kommunal 2021

Die Entwicklung der sozialversicherungspflichtigen Beschaftigungen am Wohnort verlief in den
Jahren 2014 bis 2020 mit einer Zunahme von 67 Beschaftigten am Arbeitsort dulerst positiv. Eine
Steigerung um ca. 15 % sozialversicherungspflichtige Beschaftigte am Wohnort ist im Zeitraum von

5 Jahren zu verzeichnen.

6. Sozialversicherungspflichtig beschiftigte Arbeitnehmer seit 2015

Gagansiand der Nachwaisung Sozalversichenungsplichiy baschiftigte Ameinehmer am 30. Juni
s | me ] a0 ae ] e | ma

Beschéfgle am Arbedtsart 447 461 484 493 454 514
davon rreinniich 178 187 194 200 213 227

wedblich 269 274 270 293 281 287
darunter ' Land- und Forstwirtechaft, Fischerei . . . 3

Produziarendes Gewerbe 129 . 134 145 . .

Handel, \Varkehr, Gastgewarbe 171 178 181 191 190 195

Unternehmensdienstieistar . 36 . . 35 38

Offiantiiche und private Dienstetster 107 109 111 . 119 122
Beschéfigle am Wohnort 20 930 960 965 083 1001

"' Klassifikation der Wirtschaftszweige, Ausgaba 2008 (WZ 2008).

I Bai den Ergebnissen 2015 - 2016 handelt es sich um revidierte Warte der Bundesagentur fiir Arbeit: 2018 - 2020 vorlaufige Ergabnisse.

Aufgrund der auBerst positiven Entwicklungen der Arbeitsplatze sowie den konkreten Nachfragen

mehrere Betriebe bzw. der konkreten Erweiterungsabsicht eines Betriebes ist die Ausweisung von
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Gewerbeflachen an diesen bereits durch bestehende Gewerbegebiete vorbelasteten Standort als
sehr positiv zu bewerten. Ebenso ist die hervorragende Verkehrsanbindung anliegend an der
StaatsstraBe 2132 in Richtung Bodenmais und Bad Kotzting fur viele Gewerbebetriebe auBerst

attraktiv zu bewerten.

1.3 PLANUNGSKONZEPT

Darstellung Flachennutzungsplan derzeit gultig

CoWEER X
ve =¥

STAUWEIMER
)

2 AN

A\

Abbildung 2 Flachennutzungsplan derzeit gultig
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Darstellung Flachennutzungsplan Deckblattnummer 36

Abbildung 3 Flachennutzungsplan Deckblattnummer 3

Das zu beplanende Gebiet wird zukunftig als Gewerbegebiet mit Deckblattnummer 36 dargestellt.
Es beinhaltet die Erweiterung des GE , Frathau “. Das Bauleitverfahren zum Bebauungsplan mit der
Deckblattnummer 3 zum gultigen B-Plan GE “Frathau “ wird im Anschluss an die 1. Auslegung des

F-Planverfahrens durchgefuhrt.

Derzeit ist die Flache ungenutzt und frei von jeglicher Vegetation und dient im Moment als
Ablageflache von Holzprodukten. Urspringlich war die Flache mit 2 Hausern mit versiegelten
Flachen im Bereich der Hauszufahrten. Der nordostliche Bereich des Plangebietes war als Grunflache
in Form einer Ruderalflache ausgebildet. Entlang des Haufenmuhlbach ist eine dichte Begriinung in
Form von Feldgeholz und Baumbestand vorhanden, diese Begrinung bleibt erhalten. Das
Plangebiet dient zur Neuansiedlung von Gewerbebetrieben. Das Vorhaben befindet sich im
allgemeinen landlichen Raum und liegt nicht im LSG Bayerischer Wald. Das Plangebiet befindet sich
im Ortsteil Frathau und liegt ca. 2,2 km sudostlich vom Ortskern von Drachselsried entfernt. Die

Planung fur die Neuausweisung umfasst ein Gebiet von ca. 0,357 ha. Die Gemeinde Drachselsried
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1.3

ist der Planungsregion 12 Donau-Wald zugeordnet und befindet sich im gleichnamigen Landkreis

Regen.

Die Gesamtflache des ca. 0,357 ha groBen Geltungsbereichs teilt sich folgendermaBen auf:

Gewerbegebiet: 3.569 gm

Das Plangebiet weist eine Neigung von Norden nach Stdden von ca. 544 m auf 546 m U. NN auf.

Von Westen nach Osten ist das Gelande nahezu eben.

Stadtebauliche Auswirkungen der Planung

Zweck und Ziel der Satzung ist es einer weiteren Bauentwicklung im geplanten Satzungsbereich im
Sinne einer stadtebaulichen Ordnung gerecht zu werden. Die geplante Bebauung fugt sich nach Art
und Mal3 der baulichen Nutzung in die vorhandene Gebdudestruktur des bestehenden

Gewerbegebiets ein.

Uberwiegend werden die textlichen Festsetzungen des bereits glltigen Bebauungsplanes des
angrenzenden, bereits bestehenden Gewerbegebietes zur Sicherstellung einer maoglichst
homogenen Bebauung Ubernommen. Derzeit ist die Flache ungenutzt und frei von jeglicher
Vegetation und dient im Moment als Ablageflache von Holzprodukten. Urspringlich war die Flache
mit 2 Hausern mit versiegelten Flachen im Bereich der Hauszufahrten. Der nordéstliche Bereich des
Plangebietes war als Grunflache in Form einer Ruderalfliche ausgebildet. Entlang des
Haufenmuhlbach ist eine dichte Begriinung in Form von Feldgehdlz und Baumbestand vorhanden,
diese Begriinung bleibt erhalten. Die Neuplanung verursacht sehr geringe Auswirkungen in Bezug
auf die einzelnen Schutzguter. Die Planung sieht als Ziel die Schaffung von Gewerbeflachen zur

Deckung des vorhandenen Bedarfs vor.

Die Planung sieht zur rdumlichen Gliederung und gestalterischen Einbindung die Pflanzung /
Erhaltung / den Umbau von Geholzbestanden vor. Das Monitoring sieht eine Uberprifung der
EingrinungsmaBnahmen vor. GebdudeausmaBe und die Gebdudehdhen sowie die Baufenster

wurden auf das notwendige MaB3 begrenzt.

Die Auswirkungen sind lokal begrenzt, die Anzahl der betroffenen Burger gering. In der Komplexitat

der Auswirkungen ist von einer geringen Beeintrachtigung auszugehen
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1.4

ERSCHLIESSUNG

StraBenerschlieBung
Die Verkehrsanbindung der erweiterten Flache erfolgt Uber die Frathauer StraBe aus der
Uberdrtlichen StaatsstraBe 2132. Das neue Gebiet wird Uber die bereits bestehende Zufahrt zum

Gewerbegebiet erschlossen.

Wasserversorgung
Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist aufgrund der bereits vorhandenen Strukturen

verfugbar und kann ohne groBen Aufwand an die bestehenden Leitungen angeschlossen werden.

Abwasserbeseitigung
Die ordnungsgemaBe Entsorgung von Abwasser ist durch die gemeindlichen Anlagen gewahrleistet.
Neue Abwasserleitungen sammeln das anfallende Abwasser und leiten es in die Klaranlage der

Gemeinde Drachselsried weiter.

Oberflachenwasser/ Regenriuckhaltebecken

Oberflachenwasser von privaten Dach-, Hof- und Zufahrtsflachen hat auf den jeweiligen
Grundstucken zu versickern. Dabei ist eine breitflachige Versickerung Uber eine belebte
Oberbodenschicht anzustreben. Die Eignung des Untergrundes zur Versickerung nach den Regeln
der Technik ist zu prufen. Ist eine flachenhafte Versickerung tber eine geeignete Oberbodenschicht
nicht moglich, so ist eine linienhafte/ linienférmige Versickerung z.B. mittels Mulden-Rigolen und
Rigolen vorzuziehen. Der bereits bestehende Graben fur den Regenwasserabfluss kann eventuell
mitgenutzt werden, dies ist im Zuge der ErschlieBungsplan noch abzuklaren. Die Beseitigung des
Oberflachenwassers Uber Sickerschachte ist grundséatzlich zu begrinden und nur in Ausnahmefallen
zuldssig. Je nach Verschmutzungsgrad koénnte eine Vorreinigung des Oberflachenwassers
notwendig sein. Auf die Méglichkeit der Regenwassernutzung z.B. zur Gartenbewasserung und WC-
Spulung wird hingewiesen. Unabhéngig der maglichen Oberflachenentwésserung davon ist bei

Gewerbegebieten im weiteren Verlauf ein Wasserrechtsverfahren durchzufuhren.

Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebiets, es befindet sich
jedoch im Einwirkungsbereich eines wassersensiblen Bereiches. In unmittelbarer Nahe nordlicher
Richtung flieBt der Haufenmuhlbach. Dieser ist als wassersensibler Bereich, jedoch nicht als
Uberschwemmungsgebiet festgesetzt. Im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren wird ein

hydrologisches Gutachten zur Beurteilung der moglichen Hochwassergefahrdung erstellt.
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1.5

Stromversorgung
Die Versorgung ist aufgrund der bereits vorhandenen Strukturen verfugbar und kann ohne groBen
Aufwand an die bestehenden Leitungen angeschlossen werden. Die Stromversorgung wird durch

die Bayernwerk AG sichergestellt.

Mullbeseitigung
Die Mullbeseitigung wird zentral durch den ZAW Donau-Wald durchgefihrt.

Altlasten

Im Satzungsbereich sind keine Altlasten in Form von schadstoffbelastetem Erdreich etc. bekannt.

Telekommunikationsnetz

Der Anschluss an das Telekommunikationsnetz erfolgt Uber den bereits vorhandenen Anschluss im
Bestandsnetz. Eine Abstimmung mit der Deutschen Telekom hat bei Bedarf zu erfolgen. An das
Telefonnetz wird ein Anschluss fur eine Notrufméglichkeit integriert, das mit ausreichender

Feldstarke ausgestattet ist und ein Absetzen eines Notrufes sicherstellt.

IMMISSONSSCHUTZ

Die Erweiterungsflache wird im direkten Anschluss an das westliche GE realisiert. Der Standort ist
bereits durch die anliegende StaatsstraBe 2132 und die best. Bebauung vorbelastet. Die bestehenden
Flachen sind bisher bereits mit Emissionskontingenten aus dem gultigen Bebauungsplan belegt. Die
geplante Erweiterung wird, zumindest geringfugig zu einer Erhéhung der Larmeinwirkung fuhren.
Dafur entfallen aber im Gegenzug auch bisherige Immissionsorte im Bereich der geplanten
Erweiterung. Die nachstliegende Wohnbebauung ist in std-westlicher Richtung ca. 20 m entfernt.
Jedoch werden im Erweiterungsgebiet lediglich Verwaltungs- und Blrordume ohne stérende
Einflusse realisiert, es erfolgt keine Erweiterung der Produktionsanlagen. Im nachfolgenden
Bebauungsplanverfahren werden die Emissionskontingente mittels eines zu erstellenden

Larmgutachtens neu berechnet.

Landwirtschaftliche Belange:
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1.6

In unmittelbarer Umgebung muss mit von der Landwirtschaft ausgehenden Immissionen, wie z.B.
Geruch, Larm usw., auch an Wochenenden, Feiertagen und zu Nachtzeiten gerechnet werden und
sind aufgrund des Gebots der gegenseitigen Ricksichtnahme hinzunehmen. Eine ordnungsgemale
und ortstbliche Bewirtschaftung benachbarter Flachen muss uneingeschrankt moglich sein. Bei
Pflanzungen sind zu Nachbargrundsticken mindestens die gesetzlichen Grenzabstande
einzuhalten. Auf eine Bepflanzung mit Hochstammbaumen sollte im Grenzbereich zu

landwirtschaftlichen Flachen verzichtet werden.

TEXTLICHE HINWEISE

Denkmalschutz

Melde- und Sicherungspflicht beim Auffinden von Bodendenkmalern.

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an
das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehdrde am

Landratsamt Regen gem. Art. 8 Abs. 1und 2 DschG unterliegen. Diese Bestimmungen lauten:

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverztglich der unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundsticks, sowie der Unternehmer
und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten
befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund
eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der

Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehorde die Gegenstéande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten

gestattet.

Energieversorgung

Soweit Baum- und Strauchpflanzungen in einer Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von
Erdkabeln erfolgen, sind im Einvernehmen mit dem zustandigen Energieversorgungsunternehmen
geeignete  SchutzmaBnahmen durchzufuhren. Das ,Merkblatt Uber Baumstandorte und

unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen “, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fur

Seite 14 von 39 Ingenieurkontor BLWS | LadestralBe 8 | 94249 Bodenmais



Flachennutzungsplan Deckblattnummer 36 Gemeinde Drachselsried

StraBBen- und Verkehrswesen, ist zu beachten. Der Beginn aller BaumaBnahmen, dazu gehort auch

das Pflanzen von Baumen und Strauchern, ist dem zustandigen Kundencenter rechtzeitig zu melden.

Flachen fur Ver- und Entsorgungsleitungen

Strom-, Wasser- und Fernmeldeleitungen sowie Abwasserkanale sind — wenn moglich — unter
offentlichen Fahrbahnen oder unbepflanzten Seitenstreifen zu verlegen. Die jeweiligen Abstande
nach den entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten. Die jeweiligen Hausanschlussleitungen sind
unter Bertcksichtigung der auf 6ffentlichem Grund festgesetzten Baumstandorte zu planen und zu

verlegen.

Brandschutz

e Loschwasserversorgung
Die Loschwasserversorgung wird im Zuge des Verfahrens mit der Feuerwehr abgestimmt.

Das Leitungsnetz wird entsprechend erweitert und an das bestehende angeschlossen.

e Bebauung
Hinsichtlich der Bebauung sind die Vorgaben des Art. 12 BayBO einzuhalten, die Rettung

von Personen und Tieren sowie eine wirksame Brandbekdmpfung muss maglich sein.

e Zufahrten
Die Zufahrten sind entsprechend dimensioniert, dass ein Feuerwehrfahrzeug mit einer
Achslast von 10 t, einer Lange von 10 m, einer Breite von 2,5 m und einen Wendekreis-
durchmesser von 10,5 m zUgig befahren werden kann. Weitere Aufstellflachen- und

Bewegungsflachen nach DIN 14090 sind von den Bauwerber vorzusehen.

o Sicherheitsabstéande
Die vorgeschriebenen Sicherheitsabstande zwischen den Gebauden und Freileitungen,
sowie Gasversorgungsanlagen - soweit vorhanden - nach VDE 0132 sind auch hinsichtlich

daraus entstehender Gefahren bei Feuerwehreinsatzen unbedingt einzuhalten.

e Notrufmdglichkeit
Die Notrufmaoglichkeit wird durch den Anschluss an das Telefonnetz mit ausreichender

Feldstarke sichergestellt.

Seite 15 von 39 Ingenieurkontor BLWS | LadestralBe 8 | 94249 Bodenmais



Flachennutzungsplan Deckblattnummer 36 Gemeinde Drachselsried

Der Verlauf des Urgelandes

Der Verlauf des Urgelédndes und die Gelandeveréanderungen sind im Eingabeplan darzustellen.

Abfallstoffe
Abfallstoffe sind in dichten Abfallbehéltern bis zur Abfuhr durch den AWV zwischenzulagern.

Bodenbearbeitung / Schutz des Oberbodens
Der anstehende Oberboden ist, soweit zur Anlage der Grunflachen benétigt, zur Wiederverwendung zu

sichern (DIN 18915/3). Der abzufahrende Boden ist ordnungsgemaf zu deponieren.

Allgemeiner Hinweis

Alle genannten Normen, Richtlinien und Vorschriften kénnen bei der Gemeinde Drachselsried zusammen
mit den Ubrigen Bebauungsplanunterlagen eingesehen werden. Sie sind beim Deutschen Patentamt
archivmaBig gesichert hinterlegt und bei der Beuth Verlag GmbH in Berlin zu beziehen (Beuth Verlag GmbH,
Saatwinkler Damm 42/43, 13627 Berlin).

TEXTLICHE FESETZUNGEN

Siehe beiliegenden zeichnerischen Flachennutzungsplan.

VERFAHREN

Siehe beiliegenden zeichnerischen Flachennutzungsplan.
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2.

UMWELTBERICHT

EINLEITUNG

Nach § 2 (4) BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitpldnen eine Umweltprufung durchzufthren.
Ein Verzicht auf die Eingriffsregelung ist nur bei vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB und bei

beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (Innenentwicklung) maoglich.

Im Rahmen der Umweltprifung ist ein Umweltbericht zu erstellen (§ 2a BauGB) und als Begriindung
dem Bauleitplanentwurf beizulegen. Er dokumentiert die Ergebnisse der Umweltprifung und soll die
sachgerechte Abwagung erleichtern. In § 1a BauGB wird die Eingriffsregelung in das
Bauleitplanverfahren integriert. Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt im Rahmen des

Umweltberichtes, die aber aufgrund des vereinfachten Verfahrens entfallt.

Der Umweltbericht orientiert sich in seiner Ausfihrung an der Anlage 1 zum Baugesetzbuch und

baut auf dem Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung der obersten Baubehdorde auf.

Der Untersuchungsraum umfasst den Geltungsbereich des Flachennutzungsplans.

2.2 KURZDARSTELLUNG DES INHALTS UND DER WICHTIGSTEN ZIELE DES BAULEITPLANS

Das Gewerbegebiet GE , Frathau “ soll in std-6stlicher Richtung um eine weitere Gewerbeflache
erweitert und erganzt werden. Mit dieser Erweiterung wird ein direkter raumlicher Zusammenhang

mit der bereits vorhandenen Bebauung im Gewerbegebiet geschaffen.

Die Schaffung gewerblicher Bauflachen im Gemeindebereich wird aufgrund einer konkreter
Ansiedlungs- und Erweiterungsabsicht einer hiesigen Firma erforderlich. Im vorliegenden konkreten
Fall erwagt eine Zimmererfirma die Erweiterung des Betriebsgeldndes mit Errichtung eines
Burogebaudes. Als ein wichtiger Erweiterungsgrund wird die sehr gute verkehrstechnische

Anbindung genannt.

Fur die Gemeinde ist die Bereitstellung von neuen Gewerbeflachen vor Ort wichtig, um verhindern
zu konnen, dass ortsansassige Firmen abwandern. Ebenso werden neue Arbeitsplatze geschaffen
und Drachselsried dadurch attraktiver fur junge Familien.

Eine Anbindung der Bauflache an ErschlieBungsstrukturen (Abwasser, Trinkwasser, Strom, Telekom,

Breitband) ist aufgrund der bestehenden Strukturen ohne groBen Aufwand maoglich.
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3. DARSTELLUNG DER IN EINSCHLAGIGEN FACHGESETZEN UND FACHPLANEN
FESTGELEGTEN ZIELE DES UMWELTSCHUTZES UND IHRER BERUCKSICHTIGUNG

Umweltfachliche Vorgaben, die zur wesentlichen Umweltprufung der Bauleitplanung gehoren,
beschreibt § 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB. Dartber hinaus sind die erganzenden Vorschriften zum
Umweltschutz in § 1a BauGB zu beachten. Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der
Landschaftspflege ergeben sich aus Art. 1 BayNatSchG. Daneben sind die Grundsatze des

Wasserhaushaltsgesetzes und des Bundesbodenschutzgesetzes zu bertcksichtigen.

Bei der Ausarbeitung des Umweltberichts wurden folgende Fachgesetze und Richtlinien in der jeweils

aktuellen Fassung verwendet:

- Baugesetzbuch BauGB

- Bundesimmissionsschutzgesetz inkl. Vorordnungen BImSchG/ TA Luft

- Praxisleitfaden fur die o©kologische Gestaltung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen des
Bayerischen Landesamtes fur Umwelt

- Merkblatt far die Planung und Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen in
Trinkwasserschutzgebieten des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt

- TA Larm 1998

- DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau

- Geruchsimmissionsrichtlinie GIRL

- Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG

- Bayerisches Naturschutzgesetz BayNatSchG

- Bundesbodenschutzgesetze inkl. Bodenschutzverordnung BBodSchG

- Landesbodenschutzgesetze inkl. Bodenschutzverordnung BayBodSchG

- Wasserhaushaltsgesetz WHG

- Bayerisches Denkmalschutzgesetz BayDSchG

4. BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN
EINSCHLIESSLICH DER PROGNOSE BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Die Beschreibung des Bestands erfolgt schutzgutbezogen. Auf der Grundlage einer
verbalargumentativen Beschreibung der bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen erfolgt

danach eine schutzgutbezogene Bewertung durch eine Einschatzung der Eingriffsschwere nach
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4.1

geringer, mittlerer und hoher Erheblichkeit. Diese Prognose ermoglicht die Einschatzung der

Projektauswirkungen bei der Durchfthrung des Flachennutzungsplans.

Schutzgut Mensch (Larm)

Beschreibung:

Die geplante Erweiterungsflache hatte bisher durch die Nutzung als Wohngebdude nur eine
untergeordnete Bedeutung fur die Erholungsnutzung, durch die bereits bestehende
Umgebungsbebauung und die naheliegende StaatsstraBe 2132 ist die Umgebung bereits sehr stark
vorbelastet. Die Erweiterungsflache wird im direkten Anschluss an das std-westliche GE realisiert.
Die bestehenden Flachen sind bisher bereits mit Emissionskontingenten aus dem gultigen
Bebauungsplan belegt. Die geplante Erweiterung wird, zumindest geringfugig zu einer Erhéhung
der Larmeinwirkung fuhren. Das Verhaltnis Erweiterung zu Bestandsbebauung wird sich in Mal3en
in Richtung Erweiterung bewegen und hochstwahrscheinlich eine Steigerung der Larmeinwirkung
nach sich ziehen. Die nachstliegende Wohnbebauung ist in std-westlicher Richtung ca. 20 m
entfernt. Jedoch werden im Erweiterungsgebiet lediglich Verwaltungs- und Bdrordume ohne
storende Einflusse realisiert, es erfolgt keine Erweiterung der Produktionsanlagen. Im nachfolgenden
Bebauungsplanverfahren werden die Emissionskontingente mittels eines Larmgutachtens neu

berechnet.

Baubedingte Auswirkungen:

Mit baubedingten Beeintrachtigungen ist zu rechnen. Mit dem Neubau von Gebduden und der
ErschlieBung werden beispielsweise umfangreiche Erdarbeiten erforderlich sein, die zusatzliche
Larmbelastungen verursachen werden. Diese baubedingten Beeintrachtigungen sind aber nur in

einem eng begrenzten Zeitfenster (Bauphase) gegeben und kénnen daher vernachlassigt werden.

Anlage-/ Betriebsbedingte Auswirkungen:

Auswirkungen fur die umliegende Nachbarschaft sind nicht zu erwarten.

Ergebnis:

Schutzgut Baubedingte Anlagenbedingte | Betriebsbedingte | Gesamterheblichkeit

Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Mensch / Larm Gering Gering Gering Gering
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4.2

Schutzgut Mensch (Erholung)

Beschreibung:

Das Planungsgebiet hatte bisher durch die bereits teilweise Nutzung als Gewerbegebiet und fur
Wohnen nur noch eingeschrankt positive Auswirkungen auf die Erholung. Es gehen keine Flachen
fur die Erholungsfunktion verloren. Der Haufenmihlbach wird nicht angetastet und bleibt erhalten.
Zur geplanten Bebauung wird ein Schutzstreifen in ausreichender Breite entlang des
Haufenmuhlbaches vorgesehen. Derzeit ist die Flache ungenutzt und frei von jeglicher Vegetation
und dient im Moment als Ablageflache von Holzprodukten. Ursprunglich war die Flache mit 2
Hausern mit versiegelten Flachen im Bereich der Hauszufahrten belegt. Der nordéstliche Bereich des
Plangebietes war als Grunflache in Form einer Ruderalfliche ausgebildet. Entlang des
Haufenmuhlbach ist eine dichte Begriinung in Form von Feldgeholz und Baumbestand vorhanden,

diese Begrunung bleibt erhalten.

Entlang der Frathauer StraBe und angrenzend an das bestehende und geplante GE verlauft der
ortliche Wanderweg , Oberrieder Frathweg Dr 11 “. Der Wanderweg und das Erlebnis durch den
Wanderweg wird durch die geplante Erweiterung nicht beeintrachtigt. In ca. 120 m nord-6stlicher

Entfernung befindet sich , VitalParcours Zellertal “, dieser wird ebenso nicht beeintrachtigt.

Sudwestlich befindet sich bereits ein Gewerbegebiet, im Suden schliet in ca. 150 m die Staatsstral3e

2132 an.

Baubedingte Auswirkungen:

Mit der Bauphase ist nur kurzzeitig mit optischen Stérungen durch den Baubetrieb zu rechnen. Die

baubedingten Auswirkungen sind als gering einzustufen.

Anlage- / Betriebsbedingte Auswirkungen:

Das Erscheinungsbild der neuen Bauflachen wird den Erholungsraum verandern. Jedoch dienen die
geplanten Grunflachen der Auflockerung und Durchgriinung und werten somit diese Kategorie auf.
Durch die BaumaBnahme werden keine Wegeverbindungen sowie sonstige Elemente zur
Erholungsfunktion des Menschen beeintréchtigt. Die nachstliegenden anliegenden Wanderwege

etc. werden durch die MaBnahme nicht beeintrachtigt.
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Ergebnis:
Schutzgut Baubedingte Anlagenbedingte | Betriebsbedingte | Gesamterheblichkeit
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Mensch / Gering Gering Gering Gering
Erholung

4.3 Schutzgut Arten und Lebensrdume

Beschreibung:

Derzeit ist die Flache ungenutzt und frei von jeglicher Vegetation und dient im Moment als Ablageflache
von Holzprodukten. Ursprunglich war die Flache mit 2 Hausern mit versiegelten Flachen im Bereich der
Hauszufahrten belegt. Der nordostliche Bereich des Plangebietes war als Grinflache in Form einer
Ruderalflache ausgebildet. Entlang des Haufenmuhlbach ist eine dichte Begrinung in Form von Feldgeholz

und Baumbestand vorhanden, diese Begriinung bleibt erhalten.

Das Plangebiet dient zur Neuansiedlung von Gewerbebetrieben. Es liegt nicht im LSG Bayerischer Wald, es
befindet sich jedoch innerhalb des Naturparks Bayerischer Wald. Ostlich und nordlich des Geltungsbereichs

befinden sich kartierte Biotope.

Es handelt sich zum einen um das Biotop mit der Biotopteilflachennummer 6944-1446-000, bezeichnet als
Nasswiese am Hang sudlich von Frathau und zum anderen um das Biotop mit der Biotopteilflachennummer
6944-1446-001, bezeichnet als Schon-Bach, bzw. Haufenmuhl-Bach bei Unterried. Beide geschutzten
Biotope bleiben vollstandig erhalten. Im Bereich des Haufenmuhlenbaches wird zum Erhalt der vorhandenen
Gewasserufer mit und ohne Geholzbewuchs ein Schutzstreifen in ausreichender Breite zur geplanten

Bebauung festgesetzt.
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Das Plangebiet besitzt bis auf die bestehenden Geholze entlang des Haufenmuhlenbaches und dem
Gewasser selber nur wenig Lebensraumfunktion fur Tiere und Pflanzen. Die Gewasser-Begleitgeholze
entlang des Haufenmuhlenbaches bleiben vollstandig erhalten, ebenso werden keinerlei Eingriffe am
Haufenmihlenbach vorgenommen. Fur weitere europarechtlich geschitzte Arten fehlen geeignete

Habitate.

Im Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Regen werden fur das Plangebiet
folgende Aussagen getroffen: Das Plangebiet liegt innerhalb des Schwerpunktgebietes des Naturschutzes

. Regensenke “, hier im Schwerpunktgebiet J- Bache der westlichen Regensenke.

Réhrl-, Haufenmihl-, Asbach westlich Bachlédufe mit teilweise naturnahem, unverbautem
Unterried Bachbett und schmalem Gehdlzsaum in Wiesentélern;
u.a. (8,V) Fischotter, Wasseramsel (mehrere BP)
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Nachfolgende Ziele und MaBnahmen werden hierbei auszugsweise formuliert:

Ubergeordnete Ziele und MaBnahmen

Schaffung eines Biotopverbundes durch den Erhalt, die Verbesserung und Neu-
schaffung naturnaher Lebensriaume.

Aufbau eines Gewasser-/Feuchtbiotopverbundsystems durch Optimierungsmali3-
nahmen entlang der Gewasserachsen (vgl. Abschn. C Schwerpunktgebiete des
Naturschutzes). Trotz vielfaltiger Beeintrachtigungen sind in der Untereinheit v. a.
in den groBeren Bach- bzw. Flusstalern noch ausreichend Strukturen vorhanden,
um langfristig ein Biotopverbundsystem zu etablieren. Zielarten: u. a. Flussperl-
muschel, Fischotter.

Sicherung und Forderung aller Niedermoor- und Ubergangsmoore im Randbe-
reich zum Vorderen Bayerischen Wald (vgl. Schwerpunktgebiet O in Abschn. 4.7).

Erhalt und Férderung "pfahltypischer" Lebensrdume mit ihren charakteristischen
Artengemeinschaften; Weiterfllhrung des BayernMetzMatur - Projektes "Bayeri-
scher Pfahl" (zuvor ABSP-Umsetzungsprojekt).

Sicherung und Entwicklung der noch relativ strukturreichen Kulturlandschaft u. a.

durch:

- Erhalt und Férderung eines kleinrdumigen Nutzungsmosaiks

- Erhalt, Sicherung und Optimierung aller extensiv genutzten Grinlandberei-
che, sowohl feuchter als auch trockener Auspriagung

- Sicherung bzw. Wiederherstellung der biotoppragenden Mutzungen von Ma-
ger- und Trockenrasen, Ranken, Rainen, Hecken usw. (Forderung lber das
Vertragsnaturschutzprogramm)

- Entwicklung und Pflege strukturreicher Waldsaume mit vorgelagertem Kraut-
saum

- Riicknahme wvon den Biotopverbund unterbrechenden Aufforstungen (ggf.
Rodungserlaubnis erforderlich)

-  Aufbau eines Biotopverbundsystems unter Nutzung vorhandener Kleinstruk-
turen (Hecken, Ranken und Rainen, Lesesteinriegel usw.)
Es ist anzustreben, dass naturnahe Flachen mindestens 10 % der land- und
forstwirtschaftlichen MNutzfliche einnehmen, in den Schwerpunkigebieten
des Naturschutzes soll dieser Wert deutlich hdher liegen (bis 20 % und
mehr).
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Artenschutzbetrachtung

Die folgenden Ausflihrungen beschranken sich auf eine Potenzialabschatzung. Artspezifische Erhebungen

wurden  nicht  durchgefuhrt. Die Behandlung der artenschutzrechtlichen Belange erfolgt

tiergruppenbezogen in komprimierter Form. Auf die Erstellung einer Abschichtungsliste wurde aufgrund der
ortlichen Gegebenheiten verzichtet. Entsprechend den vorliegenden Angaben sind fur das konkrete

Plangebiet keine Nachweise planungsrelevanter Arten innerhalb des Geltungsbereichs bekannt.

Mégliche Vorhabenswirkungen

Auswirkungen

Artenschutzrechtliche Relevanz

Baubedingte Auswirkungen

‘oribergehende Flacheninanspruchnahme fir
Baufeldbersiche

*  ‘eretzung, Tdtung, Beschadigung, Zerstorung
won Tierarten einschlieltlich deren
Entwicklungsstadien

=  [Erhebliche Stdrung wihrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Ubersinterungs- und Wanderungszeiten

= Entnahme, Beschadigung oder Zersiorung von
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

= Beschadigung oder Zerstdrung von Pflanzen
oder ihrer Lebensriume

sanstige Stoffeinfrage, Erschitterungen), Lagerfidche

von Tierarten einschliefthich deren
Entwicklungsstadien

= Erhebliche Stérung wahrend der
Forpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten

Optische Reize durch dem Baubetrieb (Licht,
Armwesenheit von Menschen)

=  Erhebliche Stérung wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten

Erhidhumg des Tétungsrisikos durch Baustellenfahrzeuge

= \Veretzung, Tétung, Beschadigung, Zerstinung
von Tierarten einschliefthich deren
Entwicklungsstadien

anlagenbedingte Auswirkungen

Diaverhafte Flacheninanspruchnahme durch das
geplante Vorhaben

= Veretzung, Tétung, Beschadigung, Zerstonung
von Tierarten einschlielftlich deren
Entwicklungsstadien

*  Entnahme, Beschadigung oder Zerstdrung von
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

*  Beschadigung oder Zerstérung von Pflanzen
oder ihrer Lebensraume

Barmerewirkung' Zerschmeidung von Lebensrdumen

= Veretzung, Tétung, Beschadigung, Zerstonung
won Tierarten einschlieltlich deren
Entwicklungsstadien

=  Erhebliche Stérung wahrend der
Edeﬂar\zungs—, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten

Betriebsbedingte Auswirkungen

Storwirkungen auf angrenzende Flachen durch
Belichtungsefiekte sowie Larm durch Gebiude,
Aulenbeleuchiung, Anwesenheit von Menschen

=  Erhebliche Stérung wihrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberyinterungs- und Wanderungszeiten

Beeintrachtigungen durch den neu entstehenden
Stralenverkehr (Erhohung des Totungsnsikos)

= \Veretzung, Tétung, Beschadigung, Zerstonung
von Tierarten einschlieftich deren
Entwicklungsstadien

= Erhebliche Stérung wahrend der
Fortpflanzungs-. Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
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Fledermause

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine potenziellen Quartierbdume (Ortseinsicht September
2023). Angrenzende Geholzstrukturen wie das kartierte Biotop bleiben vollstandig erhalten. Fortpflanzungs-
oder Ruhestdtten von Fledermausen sind nicht betroffen. Eine Nutzung des Vorhabensbereiches als
essenzielles Jagdhabitat kann aufgrund der Vorbelastung ausgeschlossen werden. Zudem wird die Funktion
gegenuber dem Istzustand nicht verschlechtert. Eine vorhabensbedingte Betroffenheit von Fledermausen

kann ausgeschlossen werden.

Saugetiere ohne Flederméause
Fur Biber und Fischotter sowie die Haselmaus fehlen im Vorhabenswirkraum geeignete Habitate. Eine
vorhabensbedingte Betroffenheit dieser Artengruppe kann damit ausgeschlossen werden. Angrenzende

maogliche Habitate im Bereich des Haufmuhlenbaches bleiben von der MaBnahme unberthrt.

Kriechtiere
Habitatstrukturen z.B. fur die Zauneidechse sind im Vorhabensbereich nicht vorhanden. In den
angrenzenden Flachen sind u. U. Lebensrdume vorhanden, in welche aber nicht eingegriffen wird. Eine

vorhabensbedingte Betroffenheit kann daher ausgeschlossen werden.

Fische, Libellen
Im Vorhabenswirkraum liegen bis auf den Haufmuhlenbach keine Gewdsserlebensraume (= offene
Gewasser), diese bleiben jedoch komplett erhalten. Damit kann eine vorhabensbedingte Betroffenheit

ausgeschlossen werden.

Tagfalter, Nachtfalter

Aus dieser Tiergruppe konnten aufgrund der naturlichen Verbreitungsgebiete z.B. Heller und Dunkler
Ameisenblauling sowie der Nachtkerzenschwarmer im Vorhabenswirkraum und wahrend der
Sommermonate auftreten. Da fur die genannten Arten geeignete Habitate fehlen, kann eine

vorhabensbedingte Betroffenheit ausgeschlossen werden.

Schnecken und Muscheln

Fur diese Arten fehlen bis auf den Haufmuhlenbach geeignete Feucht- und Gewasserlebensraume im
Geltungsbereich. Das angrenzende Gewésser ware als Habitat denkbar, in diesen wird jedoch nicht
eingegriffen, dartber hinaus handelt es sich nicht um Stillgewasser. Eine vorhabensbedingte Betroffenheit

kann ausgeschlossen werden.
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GefaBpflanzen

Die Auswertung der Grundlagen erbrachte keine Hinweise auf Vorkommen relevanter Pflanzenarten nach
Anhang IV b FFH-Richtlinie im Bereichsraum des Vorhabens. Die Wuchsorte der gréBtenteils sehr seltenen
Arten sind gut dokumentiert. Aufgrund der Biotopstruktur und standortlichen Gegebenheiten kénnen

Vorkommen ausgeschlossen werden.

Brutvogel

Die vorbelasteten Flachen sind als Bruthabitate fur bodenbritende Vogel der Agrarlandschaft (z.B.
Feldlerche, Kiebitz, Wiesenschafstelze) wenig geeignet, da die Habitatqualitédt durch den Stérkorridor der
Frathauer StraBe und der StaatsstraB3 2132 stark eingeschrankt wird. Aufgrund der Kulissenwirkung des
angrenzenden Gebdudebestands ist nicht mit Vogeln der offenen Feldflur zu rechnen. Die nordlich
angrenzenden vorhandenen Baume und Hecken kénnen als Lebensraum fur geholzbritende Vogelarten
dienen. In die Gehdlze wird nicht eingegriffen. Eine vorhabensbedingte Betroffenheit von Brutvogeln kann

ausgeschlossen werden.

Regelungen zur Beleuchtung im Baugebiet

Fur die AuBen- und Wegebeleuchtung sind ausschlieBlich Natriumdampflampen oder LED-Lampen
zulassig. Es sind warmwei3e Lichtquellen mit max. 2700 Kelvin und sehr geringem Blaulichtanteil zu
wahlen. Die Beleuchtung ist auf das erforderliche Mal3 (bezogen auf Helligkeit und Anzahl der
Leuchtpunkte) zu reduzieren. Der Einsatz von Bewegungsmeldern, Zeitschaltuhren oder Dimmern zur
Reduzierung von Beleuchtungsstarke und -dauer wird empfohlen. Nach oben strahlende
Beleuchtungssysteme sind nicht zulassig. Eine Beleuchtung/Bestrahlung angrenzender Gehélzstrukturen ist

nicht zul&ssig.
Gesamtbewertung:

Vorhabensbedingt kénnen nach derzeitigem Kenntnisstand artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach

§ 44 BNatSchG (Schadigungsverbot, Stérungsverbot, Tétungsverbot) ausgeschlossen werden.

Baubedingte Auswirkungen:

Im Zuge der BaumaBnahmen kann es zusatzlich zu Abtragungen und groBflachigen Neugestaltungen des
Oberbodens und einer Versiegelung bebauter Flachen kommen, wodurch die Bodenstruktur und damit die

Lebensgrundlage fur Arten und Pflanzen dauerhaft verandert wird.
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Es ist wichtig, dass die Versiegelung auf das notigste MalB begrenzt wird und sich die kinftige Bebauung
gut in das Landschaftsbild einpasst. Auf die Anwendung von Dunger und Pflanzenschutzmittel ist zu

verzichten.

Anlage- / Betriebsbedingte Auswirkungen:

Die Anlagen-/Betriebsbedingten Auswirkungen werden gering ausfallen, es werden im Gegenteil neue
Lebensraume in Form von Neupflanzungen von festgesetzten Baumen sowie von Strauchern als
EingrinungsmaBnahmen fur Tiere und Pflanzen entstehen. Zum Schutz vor Beleuchtung werden textliche

Festsetzungen getroffen.

Ergebnis:
Schutzgut Baubedingte Anlagenbedingte | Betriebsbedingte | Gesamterheblichkeit
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Arten und Gering Gering Gering Gering
Lebensraume

4.4 Schutzgut Boden

Beschreibung:

Boden erfullen unterschiedliche nattrliche Funktionen:

e Lebensgrundlage und Lebensraum fur Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorgansimen
(Lebensraumfunktion),

e Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,

e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fur stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-,

Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zu Schutz des Grundwassers.

Zusatzlich sind Béden grundsatzlich Standort fur die land- und forstwirtschaftliche Nutzung und

Archiv der Natur - und Kulturgeschichte.

Die dem Planungsgebiet zuzuordnenden Flachen sind ohne bekannte kulturhistorische Bedeutung,

im Bestand mit anthropogen gepragtem Boden.
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Im Untersuchungsgebiet sind laut Bodenkarte Bayern zum einem mit der Bezeichnung Kurzname 711
vorherrschend Braunerde, gering verbreitet Podsol-Braunerde und Lockerbraunerde aus (Kryo-) Sandschutt
bis Sandgrus (Granit oder Gneis) sowie mit der Bezeichnung Kurzname 76b Bodenkomplex: Gleye und
andere grundwasserbeeinflusste Boden aus (skelettfihrendem) Schluff bis Lehm, selten aus Ton

(Talsediment).

Das Plangebiet weist eine Neigung von Norden nach Studen von ca. 544 m auf 546 m 4. NN auf. Von Westen

nach Osten ist das Gelande nahezu eben.

Baubedingte Auswirkungen:

Baubedingt werden die Flachen im Uberbaubaren Bereich der Bauparzelle verandert, der Oberboden wird
dort groBflachig abgetragen und andernorts wieder aufgetragen. Damit wird die Bodenstruktur groBtenteils
dauerhaft verandert. Durch die moégliche Unterkellerung der Gebaude erfolgt ein Eingriff in tieferliegende
und bisher unbeeinflusste Bodenschichten. Bodenab- und auftrag sind bei fast allen BaumaBnahmen

unvermeidbar. Aufgrund des nicht allzu steilen Gefalles ist der Umfang jedoch eher gering, Terrassierungen
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nur in geringem AusmaB notwendig. Dauerhaft werden die Flachen nach erfolgter Modellierung wieder
humusiert, das Schutzgut Boden wird dauerhaft wiederhergestellt. Im Bereich der geplanten Baufenster wird
der Grofteil der Flachen versiegelt. Durch Auflagen bezuglich des Versiegelungsgrades bei den Stellflachen
konnen die Auswirkungen weiter vermindert werden. Der Bodentyp Braunerde hat eine hohe
Ertragsfahigkeit. Historisch wurden diese Flachen wie heute als Acker bewirtschaftet. Diese Bodenfunktionen
gehen vollstandig verloren. Die vorgefundenen Flachen werden laut Leitfaden als anthropogen Uberpragter
Boden ohne kultur-historische Bedeutung in die Liste 1a — Gebiet mit geringer Bedeutung fur den

Naturhaushalt und das Landschaftsbild eingeordnet.

Anlagenbedingte Auswirkungen:

Der Boden steht grundsétzlich als landwirtschaftliche Produktionsflache nicht mehr zur Verfugung
und geht als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen verloren, jedoch ist diese Funktion bereits
vollstandig nicht mehr erhalten. Durch Versiegelung kommt es zu den gravierendsten
anlagenbedingten Auswirkungen. Die Filterfunktion des Bodens bei der Grundwasserneubildung ist
im versiegelten Bereich nicht mehr gegeben. Dies wiederum hat Einfluss auf den naturlichen
Bodenwassergehalt und die Grundwasserneubildung. Es wird somit ein hoher Versieglungs- bzw.

Nutzungsgrad angenommen.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Bei der geplanten Nutzung sind keine nennenswerten betriebsbedingten Auswirkungen auf das

Schutzgut Boden zu erwarten.

Ergebnis:
Schutzgut Baubedingte Anlagenbedingte | Betriebsbedingte | Gesamterheblichkeit
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Boden Mittel Mittel Mittel Mittel

45  Schutzgut Wasser

Beschreibung:

Wasserschutzgebiete oder Brunnennutzungen sind im Planungsgebiet nicht vorhanden. Das
Gelande liegt nicht innerhalb eines vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebietes, jedoch wird

es als wassersensibler Bereich ausgewiesen. Das Oberflachengewasser , Haufenmuhlbach “ befindet
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sich direkt in nordlicher Richtung an den Geltungsbereich angrenzend. Im Zuge des B-

Planverfahrens wird ein hydrologisches Gutachten angedacht.
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Baubedingte Auswirkungen:

Aufgrund der Versiegelung eines GroBteils der oberen Bodenschichten im Zuge der Entstehung des
neuen Plangebietes wird die Grundwasserneubildungsrate dergestalt verandert, dass sich das
Ruckhaltevolumen des belebten Bodens verringert, wahrend sich der Oberflachenabfluss erhoht. Mit
eventuell auftretendem Schichtenwasser ist zu rechnen und die Grundwasserneubildung wird
beeintrachtigt. Wahrend der Bauphase kann es z.B. durch die Anlage von Kellergeschosse zeitlich
begrenzt zu einem Eingriff in das Grundwasser kommen. Durch geeignete Mal3nahmen (Abpumpen

und wieder einleiten) kénnen diese Beeintrachtigungen als gering eingestuft werden.
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Anlage- / Betriebsbedingte Auswirkungen:

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen sind bis auf magliche potenzielle Beeintrachtigungen
durch die Kontamination des Oberflachenwassers aus Betriebsflachen mit wassergefahrdenden
Stoffen nicht zu erwarten. Da es sich um Verwaltungsgebdude mit Ausstellungsflachen handelt, ist

von einer solchen Gefahr nicht auszugehen.

Ergebnis:
Schutzgut Baubedingte Anlagenbedingte | Betriebsbedingte | Gesamterheblichkeit
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Wasser Mittel Gering Gering Gering

4.6

Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung:

Das Klima ist teilweise sehr rau. Die Jahresdurchschnittstemperatur betragt 8 Grad Celsius bei einer
jahrlichen Niederschlagsmenge von ca. 950 — 1.050 mm. Das Gebiet hatte bislang keine
nachweisbare besondere Funktion fur das Lokalklima. Die betrachteten Flachen verfugen tber keine

kleinklimatisch wirksamen Luftaustauschbahnen.

Baubedingte Auswirkungen:

Durch die Errichtung der Gewerbeflachen entstehen temporare Belastungen durch
Staubentwicklung, An- und Abtransport. Sie stellen im Hinblick auf das Kleinklima sowie auf die

Lufthygiene eine temporére, geringe Belastung dar.

Anlagenbedingte Auswirkungen:

Die Auswirkungen der Verdnderungen in kleinklimatischer Hinsicht durch die Bebauung und
Versiegelung von Flachen im Planungsgebiet sind zu vernachlassigen. Ein weiterer Luftaustausch ist
durch die angrenzenden offenen Wiesenflachen und der geplanten Bebauung moglich. Die
Bebauungen haben keine spurbaren, signifikanten klimatischen Effekte hinsichtlich relevanter
Emissionen, des Windgeschehens oder des Kaltluftabflusses im Untersuchungsgebiet.  GréBere

Auswirkungen auf die klimatischen Verhaltnisse im Umfeld sind nicht zu erwarten.
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Betriebsbedingte Auswirkungen:

Die versiegelten Flachen reagieren sehr empfindlich auf die Sonneneinstrahlung. Dies fuhrt zu einem
schnelleren Aufheizen und hoheren Oberflachentemperatur im Vergleich zur naturlichen
Bodenoberflache. Es sind aber lediglich lokal begrenzte Veranderungen des Mikroklimas, d.h. des
Klimas der bodennahen Luftschichten, zu erwarten. Messbare Veranderungen werden aufgrund der
relativen geringen GroBe der Baugebietserweiterung nicht eintreten. Aufgrund der Kleinraumigkeit

des Bauvorhabens sind diese Auswirkungen aber zu vernachlassigen.

Ergebnis:
Schutzgut Baubedingte Anlagenbedingte | Betriebsbedingte | Gesamterheblichkeit
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Klima und Luft Gering Gering Mittel Gering

4.7

Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung:

Die neue Verkehrsanbindung der erweiterten Flache erfolgt Gber die Frathauer StraBe aus der
StaatsstraBe 2132. Fur die Naherholung hat das Gebiet wegen der starken bereits baulichen
Vorbelastung keine besondere Bedeutung. Die Lage an der Uberregionalen Verkehrsachse, die das

Zellertal durchzieht, hat Bedeutung fur das Orts- und Landschaftsbild.

Das Landschaftsbild erfahrt durch die Ausweisung des Gewerbegebiets sehr geringe
Beeintrachtigungen des bereits durch die bestehenden Gebdude des vorhandenen
Gewerbegebietes erheblich verédnderten Landschaftsbildes. Bisher war hier mit Wohnbebauung
bereits ein anthropogenes Element vorhanden, welches durch den geplanten Neubau gleichwertig

ersetzt wird. Die geplante Erweiterung liegt zudem auBerhalb des LSG Bayerischer Wald.

Baubedingte Auswirkungen:

Mit der Bauphase ist mit optischen Stérungen durch den Baubetrieb zu rechnen. Die baubedingten
Auswirkungen sind wegen der kurzen Zeitdauer als gering einzustufen. Durch die bestehende

Bebauung besteht bereits eine Stérung des Landschaftsbildes.
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Anlage-/ Betriebsbedingte Auswirkungen:

Der Flachennutzungsplan fuhrt hinsichtlich seiner GréBe und Gestaltung zur Veranderung des
Landschaftsbildes. Die Auffalligkeit in der Landschaft ist von Faktoren wie Sichtbarkeit der Gebaude
und Blickbeziehungen in die Landschaft abhéangig. Im vorliegenden Fall wird durch geeignete
grunordnerische und bauliche MaBnahmen sichergestellt, dass weder Naturhaushalt geschadigt
noch der Naturgenuss bzw. das Landschaftsbild negativ beeinflusst werden. Die Bebauung des
Grundstucks stellt ortsplanerisch eine sinnvolle Ergdnzung der bestehenden Bebauung dar und kann
gut in die Landschaft integriert werden. Dazu wird auch den &uleren Grenzen des Plangebietes in

Richtung Stden und Westen eine Eingrinung mit Hecken realisiert.

Ergebnis:
Schutzgut Baubedingte Anlagenbedingte | Betriebsbedingte | Gesamterheblichkeit
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Landschaftsbild Gering Gering Gering Gering

4.8  Schutzgut Kultur- und Sachguter
Beschreibung:
Schutz- und erhaltenswirdige Kultur- oder Sachguter sind nicht vorhanden.
Bau-/ Anlage-/ Betriebsbedingte Auswirkungen:
Es sind keine Auswirkungen zu erwarten.
Ergebnis:
Schutzgut Baubedingte Anlagenbedingte | Betriebsbedingte | Gesamterheblichkeit
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Kultur- und Liegt nicht vor Liegt nicht vor Liegt nicht vor Liegt nicht vor
Sachguter
49  Wechselwirkungen

Die nach Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzguter beeinflussen sich gegenseitig in

unterschiedlichem MaBe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern sowie
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6.1

Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexen Wirkungszusammenhange unter

Schutzgutern zu betrachten.

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern bewegen sich in einem normalen,
Ublicherweise anzutreffenden Rahmen und wurden in den Betrachtungen der vorher behandelten
Schutzguter einbezogen. Erhebliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen sind nicht bekannt

bzw. zu erwarten.

PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BE|
NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Ohne die Ausweisung des Gewerbegebietes konnte die vorhandene Nutzung als Lagerplatz/
Lagerflache erhalten bleiben. Derzeit ist die Flache ungenutzt und frei von jeglicher Vegetation und
dientim Moment als Ablageflache von Holzprodukten. Ursprunglich war die Flache mit 2 Hausern mit
versiegelten Flachen im Bereich der Hauszufahrten belegt. Der nordostliche Bereich des Plangebietes

war als Grunflache in Form einer Ruderalflache ausgebildet.

Entlang des Haufenmuhlbach ist eine dichte Begrinung in Form von Feldgehdlz und Baumbestand
vorhanden, diese Begriinung bleibt erhalten. Die Auswirkungen auf den Naturhaushalt waren in
diesem Fall und an diesem Standort als auBerst gering einzustufen, wirden jedoch evtl. an anderer
Stelle im Gemeindegebiet erfolgen, ohne die bereits vorhandene Verkehrs- und Infrastrukturen zu

nutzen und hoéherwertige naturschutzfachliche Gegebenheiten zu belasten.

GEPLANTE MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM AUSGLEICH
DER NACHTEILIGEN AUSWIRKUNGEN

Vermeidung und Verringerung

Als VermeidungsmaBnahmen werden im nachfolgenden Bebauungsplan folgende Festsetzungen

festgelegt:

Verbot tiergruppenschadigender Anlagen und Bauteile, z.B. Sockelmauern bei
Zaunen, nur Punktfundamente sind zulassig

Bodenfreiheit von mind. 15 cm bei Einzaunungen fur eine Durchlassigkeit der
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6.2

Siedlungsrander zur freien Landschaft zur Férderung von Wechselbeziehungen

Aufbau verschiedener Geholzpflanzungen (Geholzgruppen, dichte Heckenstrukturen, Grinstreifen
mit Baumen |. Ordnung Uberstellt)

StraBenbegleitende Baumpflanzung

Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versickerungsfahiger Belage
im Bereich der Stellplatze, Lager- und Ausstellungsflachen

Vermeidung der Einleitung von belastetem Wasser in Oberflachengewasser

Vermeidung von Grundwasseranschnitten und Behinderung seiner Bewegung

Ausschluss von Dachbedeckungen mit gewasserschadlichen Materialen

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch verdichtete Bauweise und optimal mogliche
Ausnutzung der Bauflache

Verwendung versickerungsfahiger Belage im Bereich der Stellpldtze, Lager und
Ausstellungsflachen

Festsetzung der zulassigen Gebaudehdhen

Festsetzung von Geholzpflanzungen zur Baugebietsdurchgriinung

Geholzbeseitigung nur zwischen 1.10. und 1.3. zulassig

Festsetzung der Verwendung von insektenschonenden Beleuchtungen im Aul3enbereich
Festsetzung von richtungsabhangigen Kontingenten

Raumliche Platzierung der Gewerbebauten gegenuber dem Wohngebaude z.B. Zu- und

Abfahrtsbereiche, Anlieferbereiche etc.

Ausgleich und Einstufung

Die bauliche Nutzung von Freiflachen fuhrt durch ihren Flachenverbrauch, durch die Veranderung
von Oberflachengestalt und Bodenstruktur, sowie durch Versiegelung im geplanten Sondergebiet
zu einer Veranderung des derzeitigen Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes im Sinne des § 14
BNatSchG. Die Eingriffsermittlung erfolgt gem. Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft “in der 2021 fortgeschriebenen Fassung. Der Geltungsbereich betragt ca. 1,88 ha.

Auf der Ebene der Flachennutzungs- und Landschaftsplanung ist Uberschlagig die Eingriffsregelung
abzuhandeln.

Im Rahmen dieses Verfahrens wird bereits eine grobe Abhandlung der Eingriffsregelung nach dem
vom Bay. Staatsministerium fur Landesentwicklung u. Umweltfragen herausgegebenen Leitfaden
(Eingriffsregelung in der Bauleitplanung) vollzogen, siehe nachfolgende Tabelle:

Der Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird nach dem Bayerischen
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Leitfaden , Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft “ Liste 1 a-c wie folgt eingestuft:

- Mensch (Larm und Erholung): Kategorie | oberer Wert

- Arten- und Lebensraume: Kategorie | oberer Wert
- Boden: Kategorie Il mittlerer Wert

- Wasser: Kategorie | oberer Wert

- Klima und Luft: Kategorie | unterer Wert

- Landschaftsbild: Kategorie | unterer Wert

Derzeit ist die Flache ungenutzt und frei von jeglicher Vegetation und dient im Moment als Ablageflache
von Holzprodukten. Urspringlich war die Flache mit 2 Hausern mit versiegelten Flachen im Bereich der
Hauszufahrten belegt. Der norddéstliche Bereich des Plangebietes war als Grunflache in Form einer
Ruderalflache ausgebildet.

Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensrdume

Bezeichnung GroBe | x | WP x | Beeintrachtigungs- Ausgleichsbedarf
(gm) Bestand faktor in Wertpunkten

X11 Dorf-, 748 | x 2 X 08 1197

Kleinsiedlungs- und

Wohngebiete

V11 Verkehrsflachen 2113 | x 0 08 0

des StraBen- und
Flugverkehrs,
versiegelt

P43 Ruderalflachen 708 X 2 0,8 1133

im Siedlungsbereich,

vegetationsarm/-frei

Summe 2.330

Darstellung der Eingriffsregelung mit vorlaufigem Kompensationsbedarf

Geplante Nutzung: Gewerbegebiet

Im Plan: Drachselsried, Ortsteil Frathau

Flurnummer(n): 766/2 und 768/2 sowie eine Teilflache der Flurnummer 768
GroBe des Deckblattes in ha: ca. 0,357 ha gesamt
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Erwartete Grundflachenzahl

0,8 (Typ A hoher Versiegelungsgrad)

(GRZ):
Empfindlichkeitsstufe des Kategorie | mittlerer - hoher Wert (Gebiete geringer — mittlerer
Naturhaushaltes und des Bedeutung)

Landschaftsbildes:

Begrindung:

Derzeit ist die Flache ungenutzt und frei von jeglicher Vegetation und
dient im Moment als Ablageflache von Holzprodukten. Urspriinglich
war die Flache mit 2 Hausern mit versiegelten Flachen im Bereich der
Hauszufahrten belegt. Der nordéstliche Bereich des Plangebietes war
als Grunflache in Form einer Ruderalflache ausgebildet. Das

Plangebiet dient zur Neuansiedlung von Gewerbebetrieben.

Erwarteter Ausgleichsumfang

nach Wertpunkten:

2.330 Wertpunkte

Empfohlenes Eine Ausgleichsflache ist notwendig, dies erfolgt als interne bzw. als

Kompensationsmodell: externe Flache. Es werden EingrinungsmaBnahmen festgesetzt.

Im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren ist eine flachenscharfe Abhandlung der Eingriffsregelung
erforderlich, ebenso wie die Zuordnung des Ausgleichsfaktors aus der angegebenen Faktorenspanne,
die genaue Berechnung des Ausgleichsbedarfes und die flachenscharfe Zuordnung von
Ausgleichsflachen mit den geplanten MaBnahmen zur 6kologischen Aufwertung.

ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Die geplante Erweiterung dient zur Deckung des vorhandenen ortlichen Bedarfs an Gewerbeflachen
innerhalb der Gemeinde Drachselsried. Der gewahlte Standort ist bereits durch das bestehende
Gewerbegebiet  vorbelastet, er ist  ausreichend groB und  bietet  ausreichend
Erweiterungsmaoglichkeiten. Es handelt sich um geringe Flachenerweiterung. Auch ist die
StraBenverkehrsanbindung als optimal zu bezeichnen. Das im LEP Bayern beschriebene
Anbindegebot wird mit der vorliegenden Planung in herausragender Weise abgebildet. Durch die
bereits vorhandenen Gewerbegebiete kommt es auch zu keiner weiteren negativen Wirkung durch

die Ausweisung des neuen Gewerbegebietes
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BESCHREIBUNG DER VERWENDETEN METHODIK UND HINWEISE AUF SCHWIERIGKEITEN
UND KENNTNISLUCKEN

Die Eingriffsermittlung erfolgt gem. Leitfaden , Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft “in der
2021 fortgeschriebenen Fassung. Fur die Bearbeitung des Umweltberichtes wurden keine
erganzenden Gutachten vergeben. Als Grundlage fur die verbal argumentative Darstellung und der
dreistufigen Bewertung sowie als Datenquelle wurden der Flachennutzungs- und Landschaftsplan,

eine Ortsbegehung, sowie der Bayernatlas herangezogen.

MASSNAHMEN ZUR UBERWACHUNG (MONITORING)

Das Monitoring fur das Gewerbegebiet erfolgt durch die Gemeinde Drachselsried. Die geméafB § 4c
BauGB vorgegebene Uberwachung der Ausgleichsflachen durch die Gemeinde entsprechend § 1a Abs.
3 Satz 2 erfolgt durch die Berichtspflicht fur die Herstellung der Ausgleichsflache. Der Bericht ist zur

Prufung der UNB weiterzuleiten.

Es umfasst die Entwicklung der festgesetzten Pflanzungen und der Ausgleichsflachen mit ggf.
Anpassung der Flachenpflege. Anderungen zu den festgesetzten PflegemaBnahmen sind mit der
Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Das Monitoring ist in  3-jdhrigen Abstanden
durchzufuhren. Die Monitoringberichte sind auch der Unteren Naturschutzbehérde zuzuleiten. Die
Pflicht des Monitorings ist erfllt, wenn der angestrebte Zielzustand erreicht ist. Die Ausgleichsflachen

sind durch die Gemeinde zeitnah an das Bayerische Okoflachenkataster zu melden.

ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Derzeit ist die Flache ungenutzt und frei von jeglicher Vegetation und dient im Moment als
Ablageflache von Holzprodukten. Urspringlich war die Flache mit 2 Hausern mit versiegelten Flachen
im Bereich der Hauszufahrten belegt. Der nordostliche Bereich des Plangebietes war als Grunflache

in Form einer Ruderalflache ausgebildet.

Entlang des Haufenmuhlbach ist eine dichte Begrinung in Form von Feldgeholz und Baumbestand
vorhanden, diese Begriinung bleibt erhalten. Die Neuplanung verursacht sehr geringe Auswirkungen
in Bezug auf die einzelnen Schutzguter. Die Planung sieht als Ziel die Schaffung von Gewerbeflachen

zur Deckung des vorhandenen Bedarfs vor.
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Die Planung sieht zur raumlichen Gliederung und gestalterischen Einbindung die Pflanzung /
Erhaltung / den Umbau von Geholzbestanden vor. Das Monitoring sieht eine Uberprifung der
EingrunungsmaBnahmen vor. GebdudeausmaBe und die Gebdudehdhen sowie die Baufenster

wurden auf das notwendige MaB begrenzt.

Die Auswirkungen sind lokal begrenzt, die Anzahl der betroffenen Burger gering. In der Komplexitat

der Auswirkungen ist von einer geringen Beeintrachtigung auszugehen.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse der Umweltauswirkungen auf die verschiedenen

Schutzguter zusammen.

SCHUTZGUT BAUBEDINGTE | ANLAGEBEDINGTE | BETRIEBSBEDINGTE ERGEBNIS
AUSWIRKUNG AUSWIRKUNG AUSWIRKUNG

Schutzgut Mensch / Gering Gering Gering Gering

Larm

Schutzgut Mensch / Gering Gering Gering Gering

Erholung

Schutzgut Arten und Gering Gering Gering Gering

Lebensraume

Schutzgut Boden Mittel Mittel Gering Mittel

Schutzgut Wasser Mittel Gering Gering Gering

Schutzgut Klima und Gering Gering Gering Gering

Luft

Schutzgut Gering Gering Gering Gering

Landschaftsbild

Schutzgut Kultur —und Liegt nicht vor Liegt nicht vor Liegt nicht vor Liegt nicht vor

Sachguter
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