. BEBAUUNGSPLAN MD "GRAFENRIED OST"
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I PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Il TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

V. LUFTBILD

e ié ——

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
1.1 Art der baulichen Nutzung

‘ Dorfgebiet (MD) nach § 5 BauNVO

2. BAUWEISE: BAULINIEN: BAUGRENZEN
§ 9 Abs. T Nr.2 BauGB, §8 22 und 23 BauNVO

,,,,,,, Baugrenze

3. VERKEHRSFLACHEN
§ 9 Abs. TNr.11 und Abs. 6 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

Einfahrt

- Private StraBenflache (Schotterflache), Breite 1,50 m

4. GRUNFLACHEN
§9 Abs. 1Nr. 15 und 18 und Abs. 6 BauGB

- Grunflache

5. SONSTIGE PLANZEICHEN

Il B = Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches nach § 9 Abs. 7 BauGB
‘F 7777777 7‘ Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen,

‘ ‘ Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

L _ § 9 Abs. TNr. 4 und 22 BauGB

6. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN; HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Vorgeschlagenes Gebaude

_ 55000 _ _ Hohenschichtlinie
646 Flurnummer
B/ Bestehende Flursticksgrenze mit Grenzstein

Vorgeschlagene Grundstucksgrenze

Private StraBenflache/ Zufahrt Garagen auf privaten Grundstiick

4. GELANDE

Aufschittungen und Abgrabungen sind bis max. 1,75 m zum Bestandsgelande zuléssig. Dabei sind scharfe
Bdschungskanten zu vermeiden. Gelandeboschungen sind mit einer Neigung von max. Hohe:Lange 1:2 zulassig.
Zu den Grundsticksgrenzen sind in einer Breite von 1,00 m keine Gelandeverénderungen zuléssig, ausgenommen
im Zufahrtsbereich von Grenzgaragen.

5. STUTZMAUERN

Stutzmauern mit einer Hohe von max. 1,50 m ab natrlichem bzw. festgesetztem Gelénde zulassig.
Betonmauern sind zulassig. Pflanzringe sind unzuléssig.

6. PRIVATE GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN

Die versiegelten Grundsticksflachen sind auf ein MindestmaB zu reduzieren. Fr alle Stellplatzflachen und private Zufahrten
sind nur durchlassige Belage wie wasserdurchlassiges Pflaster, Pflaster mit Rasenfugen, wassergebundene Decken oder
Schotterrasen zuldssig. Garagenzufahrten und Stellplatze durfen zum &ffentlichen StraBenraum hin nicht abgezaunt werden.

7_PRIVATE FREIFLACHEN

Die nicht versiegelten Flachen sind als Rasen- bzw. Wiesenflachen anzulegen.

8. ANZAHL DER WOHNUNGEN

Pro Wohngebaude sind maximal 2 Wohnungen zuldssig.

9. EINFRIEDUNGEN

Zulgssig bis max. Hohe 1,50 m ab geplantem Gelénde

10. ABSTANDSFLACHEN

Fur die Einhaltung der Abstandsflachen gelten die grundsétzlichen Berechnungsvorschriften
nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 der Bayerischen Bauordnung.

V. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

Il TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Max. zuldssige Grundflachenzahl §19 BauNVO GRZ 0,35
Max. zuldssige Geschossflachenzahl §20 BauNVO GFZ 0,7
Wandhohe von Gebauden: Max. zuldssige Wandhohe von Gebduden 7,50 m ab
geplantem Gelande bis zum Schnittpunkt AuBenwand/Dachhaut
Wandhohe von Garagen/ Nebengebauden: Max. zulassige Wandhahe von Gebauden straBenseitig 4,00 m ab

geplantem Gelande bis zum Schnittpunkt AuBenwand/Dachhaut

2. BAUWEISE Offen
Zuldssig sind Einzelhauser und Doppelhéuser.
Hausgruppen (z.B. Reihenhauser) sind unzuléssig.

3. BAULICHE GESTALTUNG GEBAUDE/ GARAGEN/ NEBENGEBAUDE

Dachform: Satteldach/ Pultdach/ Flachdach
Dachneigung: 0°-25°
Dachdeckung: Dachziegel und Pfannen in gedeckten Farbténen,

Metalldeckung, nicht reflektierend

1. BEPFLANZUNG; MASSNAHMEN DER LANDSCHAFTSPFLEGE

A. Baume pflanzen

Zur Durchgriinung des Plangebietes sind It. Planzeichen Baume I. und Il. Ordnung und heimische Straucher
zu pflanzen. Pro 300 m? versiegelter Flache ist mind. ein Baum entsprechend der Auswahlliste zu verwendender
groBkroniger Einzelbdume zu pflanzen.

B. Freiflachengestaltungsplan

Die Details zur Eingriinung und Gestaltung des Geldndes sind durch Vorlage eines Freifachengestaltungsplans von einem

fachlich qualifizierten Buro zu den jeweiligen Bauantragen zu konkretisieren.

2. PELANZENLISTE

Umsetzung, Pflanzenqualitat, MindestpflanzgréBen

Die Pflanzenqualitét fur Pflanzungen muss Gutebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen (BdB)
entsprechen.

Die MindestpflanzgréBen der im Plan dargestellten Einzelbdume sind im folgenden angegeben;
es bedeuten: H = Hochstamm, Sol. = Solitar, 3xv = 3 x verpflanzt, STU = Stammumfang,
0.B./m.B. = ohne / mit Wurzelballen.

Die Begriinung ist mit standortheimischen Baumen und Strauchern durchzufthren.

Auswahlliste zu verwendender groBkroniger Einzelbdume
Qualitat: H, 3xv, m.B., STU 16-18

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Betula pendula Hénge-Birke
Prunus avium Vogel-Kirsche

Auswahlliste zu verwendender kleinkroniger Einzelbdume
Obstbaume, Hochstamme in ortstblichen Sorten, Laubbaume 2. Ordnung: Qualitat: H, 3xv, m.B., STU 14-16

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpius betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Eberesche

Auswahlliste fir Zierstraucher (Gartenbereich)

Qualitat: verpflanzt, 60-100, mind. 3 Triebe

Amelanchier canadensis Felsenbirne
Deutzia magnifica Maiblumenstrauch
Philadelphus in Sorten Pfeifenstrauch

MASSSTAB
1:500

Planunterlagen:

Amtliche Flurkarten der Ver-
messungsamter im MaBstab
M 1/1000. Stand Vermes-
sung von 2023.

Untergrund:

Aussagen und Ruckver-
schlusse auf die Untergrund-
verhéltnisse und die Boden-
beschaffenheit kdnnen

weder aus den amtlichen Kar-
ten noch aus Zeichnung und
Text abgeleitet werden.

Nachrichtliche Ubernahmen:

Fur nachrichtlich tbernom-
mene Planungen und Gege-
benheiten kann keine Gewahr
Ubernommen werden.

Urheberrecht:

Fur die Planung behalten wir
uns alle Rechte vor. Ohne
Zustimmung darf die Planung
nicht geéndert werden.
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GEMEINDE: ~ DRACHSELSRIED
LANDKREIS:  REGEN
REG.-BEZIRK:  NIEDERBAYERN

Ingenieurkontor BLWS
Gesellschaft fiir Bauwesen
mbh & Co. KG

LadestraBe 8, 94249 Bodenmais
Tel.: 09924/943495-0
Fax: 09924/943495-99

E-Mail: info@ingenieurkontor.de

Verfahrensvermerk Bebauungsplan

1. Der Gemeinderat Drachselsried hat am .................. die Aufstellung des Bebauungsplanes

"MD Grafenried Ost" beschlossen. Fiir die Anderung des Bebauungsplanes
gem. § 13a BauGB wird von einer Umweltpriifung sowie einem Umweltbericht
gem. § 13a Abs. 2 Nr. 11.V.m. § 13 Abs. 2 + 3 sowie § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen.

2. Die offentliche Auslegung der 1. Entwurfsfassung vom ................. erfolgte in der Zeit vom

................. bis ................ . Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde am ..................
ortstiblich bekannt gemacht.

3. Die erneute 6ffentliche Auslegung der 2. Entwurfsfassung vom ................. erfolgte in der Zeit

VOM e, DIS oo, Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurde am .................
ortstiblich bekannt gemacht.

4. Die Gemeinde Drachselried hat mit Beschluss des Gemeinderates Drachselsried vom .................

den Bebauungsplan "MD Grafenried Ost" als Satzung beschlossen.

5. Der Bebauungsplan wurde am ............. von der Gemeinde Drachselsried ausgefertigt.

Drachselsried, den ........c.......

(Siegel)

1. Burgermeister Johannes Vog|

6. Die Aufstellung des Bebauungsplans wird mit dem Tage der Bekanntmachung, das ist am

............. gem. § 10 BauGB rechtsverbindlich.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass die Anderung im Rathaus der
Gemeinde Drachselsried wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann.

Auf die Vorschrift des § 44 BauGB ber die fristgemaBe Geltendmachung etwaiger
Ersatzanspriche fir Eingriffe in eine bisherige Nutzung durch diese Anderung und tber
das Erléschen von Entschadigungsanspriichen wird hingewiesen.

GemaP §§ 214, 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches ist eine Verletzung von Verfahrens-

oder Formvorschriften des Baugesetzbuches beim Zustandekommen eines Bebauungs-
planes unbeachtlich, wenn sie im Falle einer Verletzung der in § 214 Abs. 1 bis Abs. 3
BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften nicht schriftlich innerhalb von
einem Jahr seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes gegentber der Gemeinde geltend
gemacht worden ist. Der Sachverhalt, der die Verletzung oder die Mangel begrinden soll,
ist darzulegen (§ 215 Abs. 1 BauGB).

Drachselsried, den ............. (Siegel)

1. BUrgermeister Johannes Vogl




